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Detaljplan for Fenan 1 och Flygkompassen 1
m.fl., Hagernas strand - Beslut om granskning

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsndmnden beslutar att godkdnna detaljplan for Fenan 1 och
Flygkompassen 1 m.fl., inom kommundelen Hagernis i Taby kommun for
granskning.

Sammanfattning

Granskningsforslag till detaljplan har upprattats for fastigheterna Fenan 1 och 2,
Flygkompassen 1 och Hojdmataren 1. Planforslaget majliggor en stadsmassig
utveckling av verksamhetsomradet i norra Hiagernas strand med nya bostader i
flerbostadshus, en forskola, lokaler for centrumédndamal och parkeringsgarage.

I arbetet med planforslaget har sirskild uppméarksamhet dgnats at fragor
kopplade till gestaltning, kulturmiljo, trafik, buller, risk, naturvarden,
fororeningar samt dagvatten- och skyfallshantering.

En undersokning om betydande miljopaverkan i enlighet med plan- och bygglag
(2010:900) (PBL) 4 kap. 34 § och miljobalk (1998:808) (MB) 6 kap. 5 § har
upprattats dar bedomningen gors att planens genomforande inte antas medfora
betydande miljopéverkan i den meningen som avses i PBL samt MB. Beslut ar
fattat enligt stadsbyggnadsnamndens delegationsordning punkt 4.2b.

Detaljplanen har tagits fram med processen for standardférfarande i enlighet
med PBL 5 kap. 7 § och stimmer 6verens med 6versiktsplanen.
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Arendet

Den 14 juni 2013 inkom en begiran om planbesked for fastigheten Fenan 1.
Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, miljé och niringsliv meddelade den
9 juni 2014, § 30, positivt planbesked och gav stadsbyggnadsndmnden i uppdrag
att prova ny detaljplan for Fenan 1. Fastigheten bytte darefter 4gare och den nya
fastighetsidgaren inkom med en komplettering till planbeskedet. Den 6 november
2017, § 33, meddelade kommunstyrelsen utskott for stadsbyggnad och miljo att
en storre bostadsexploatering bedoms kunna inrymmas i tidigare planbesked och
ska hanteras i kommande planprocess. Vid beslutet angavs dven att bevarandet
av den aldre tegelbyggnaden samt eken inom fastigheten ar en forutsattning for
arbetet, samt att en trafikanalys av hur den nya bebyggelsen kan paverka
trafikflodena i omradet ska genomforas.

Den 3 februari 2017 inkom en begédran om planbesked for fastigheterna
Flygkompassen 1, Hojdmataren 1, Stjarnmotorn 1 och 2 och del av Hagernis 7:6.
Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och miljo meddelade den 11
september 2017, § 23, positivt planbesked till sckanden och gav
stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att prova ny detaljplan for fastigheterna i syfte
att majliggora bostiader och service, dar det ven noterades att ett helhetsgrepp
for omradet ar av stor vikt.

De ovan namnda planbeskeden har efter beslutet den 11 september 2017
hanterats som ett projekt.

Stadsbyggnadsnamnden godkiande projektets start-PM den 14 maj 2019, § 97.
Stadsbyggnadsndmnden beslutade om samrad den 9 september 2022, § 89.

I augusti 2023 valde fastighetsigaren till Stjarnmotorn 1 att lamna projektet. Det
foranledde aven att fastighet Stjairnmotorn 2 fick uteslutas ur planomréadet pa
grund av att den befintliga byggnaden ligger 6ver bada fastigheterna.
Detaljplanen har darav en ny planomradesgrans och detaljplanen omfattar nu
fastigheterna Fenan 1 och 2, Flygkompassen och Hojdmataren 1. En storre
revidering av gestaltningen och delvis strukturen har genomforts sedan samradet
for det norra kvarteret for att anpassa till det forandrade planomradet. Forslaget
for sodra kvarteret ar i likhet med samradsforslaget.

Planforslagets innehall infor granskning

I planforslaget mojliggors cirka 240 nya bostdder i flerbostadshus, en forskola,
lokaler for centrumandamal och parkeringsgarage. Sjoflygsvigen breddas for att
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rymma en gang- och cykelbana, dar tillkommande ytor planldaggs som allmin
plats (gata). Del av parkomradet intill Higernéasviken i planomradets nordostra
del planlaggs som allmén plats (park) for att bekrafta befintlig anvandning.

Planen syftar till att styra utformningen av bebyggelsen och den offentliga miljon
till en levande stadsmiljo med hog arkitektonisk kvalitet. Sarskild tonvikt 1aggs pa
hur bebyggelsens fronter och Sjoflygviagens gaturum uppfattas av
forbipasserande. Lokaler for centruméndamal ska finnas i vissa tillkommande
byggnader mot Sjoflygvagen och majliggors dven i 6vriga delar av
kvartersmarken.

En dldre byggnad inom planomradet som tidigare fungerat som tygforrad for den
militdra verksamheten bevaras och forses med varsamhets- och
skyddsbestimmelser da byggnaden har ett stort kulturhistoriskt virde.
Byggnaden foreslas anvindas som forskola och lokaler for bostadskomplement
och centrumindamal. Aven en storre ek intill den #ldre byggnaden bevaras och
skyddas i detaljplanen.

Detaljplanen syftar dven till att inom planomradet sakerstilla goda vistelse- och
boendemiljoer och att hantera fragor kopplade till miljo, risk, buller, skydd av
naturviarden samt dagvatten och skyfall.

Konsekvenser av planens genomférande

Planforslaget paverkar inga riksintressen. Planforslagets utveckling av omradet
med bostader, forskola och lokaler for centruméandamal kommer att leda till att
fler manniskor ror sig inom och i anslutning till planomrédet, vilket kan bidra
positivt till den upplevda tryggheten. Lokalerna som mojliggors kan aven skapa
nya motesplatser for de boende i niromradet.

Eken inom planomréadet har stort varde for den biologiska mangfalden och
bevaras. En storre silg inom planomradet som bedéms uppfylla definitionen for
sarskilt skyddsvart trad behover tas ned for att genomfora planforslaget. Detta
maste samradas och godkinnas av lansstyrelsen enligt 12 kapitlet 6 § miljobalken
innan det kan goras. Forlusten av denna bedoms dock ge begransad paverkan da
liknande naturmiljoer finns timligen allmant i omgivande landskap. Da enbart
mindre ingrepp vid Ronningebacken i form av avverkning i perifera delar
kommer att 4ga rum bedéms den negativa paverkansgraden vara lag.

Inom planomradet foreslas dagvattnet fordrojas och renas genom ett flertal
dagvattenatgirder. Med de foreslagna atgarderna uppfyller planforslaget
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kommunens riktlinjer for dagvattenhantering. Féroreningsbelastningen fran
planomradet minskar till under dagslagets belastning for samtliga undersokta
amnen, vilket bidrar till mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen i recipienten
Stora Vartan.

Med foreslagen bebyggelseutformning och placering kan géllande riktvarden for
trafikbuller nas for de tillkommande bostaderna.

Stora delar av planomradet ligger inom 100 meters avstand fran Ronningebacken
och Hégernasviken och omfattas da av strandskydd. Inom ytorna som planlaggs
for kvartersmark och gatumark foreslas strandskyddet upphévas med stod av de
sarskilda skalen i 7 kap. 18 c¢—d § miljobalken. Ytorna inom planomrédet ar redan
ianspraktagna pa ett sitt som gor att de saknar betydelse for strandskyddets
syften (kvartersmark) samt for att tillgodose ett angelédget allméint intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omradet (breddning av Sjoflygvagen for gang- och
cykelbana).

Remiss

Detaljplan for Fenan 1 och Flygkompassen 1 m.fl. var pa samrad under perioden
30 september 2022 till 27 oktober 2022. 42 yttranden inkom, varav 38 hade
synpunkter.

Lansstyrelsen har huvudsakligen synpunkter rérande buller, geoteknik och
oversvamningsrisk, strandskydd och miljokvalitetsnormer for vatten.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte
kan férvintas medfora betydande miljopaverkan. Lansstyrelsens synpunkter har
beaktats och hanterats i granskningsforslaget.

Ett flertal boende och foreningar i omradet har synpunkter om att planforslaget
har for hog exploateringsgrad, for hog bebyggelse och paverkar trafiken negativt.
Efter samradet har det norra kvarterets gestaltning, exploateringsgrad och
struktur justerats.

Samradsredogorelsen redovisar inkomna yttranden tillsammans med
samhallsutvecklingskontorets kommentarer.

Ekonomiska overvaganden

Exploatorerna forbinder sig att ha kostnadsansvaret for framtagandet av
detaljplanen i enlighet med tecknat plankostnadsavtal. Exploatorerna ska aven, i
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enlighet med tecknat ramavtal, std for kommunens kostnader hanforliga till ny-,
till- och ombyggnad av allmidnna anlidggningar kopplade till genomférandet av
detaljplanen. Mark som planldggs som allmén plats overlats till kommunen utan
ersattning. Tillkommande allmanna anldggningarna till foljd av genomforandet
kommer medfora 6kade driftkostnader for Taby kommun.

Utover ersittning for de allminna anlaggningar som kravs for en exploatering
avser kommunen att ta ut sd kallad medfinansieringsersittning for
Roslagsbanans forlangning till city. Exploatorernas kostnadsansvar kommer
slutligen att regleras i kommande exploateringsavtal som beslutas i samband med
detaljplanens antagande.

Investeringsmedel for iordningstillande av allmén plats finns upptagna i
kommunens verksamhetsplan. Investeringar ar baserat pa en schablonberikning
och kommer studeras vidare innan detaljplanens antagande.

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Andreas Totschnig
Avdelningschef Plan och exploatering

Bilagor
1. Plankarta for Fenan 1 och Flygkompassen 1 m.fl., daterad den 14 oktober
2024

2. Planbeskrivning for Fenan 1 och Flygkompassen 1 m.fl., daterad den 14
oktober 2024

3. Samradsredogorelse for Fenan 1 och Flygkompassen 1 m.fl., daterad den
14 oktober 2024

4. Kvalitetsprogram for Fenan 1 och Flygkompassen 1 m.fl., daterad den 14
oktober 2024
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Bedomning av konsekvenser for naturvarden for Fenan 1 och
Flygkompassen 1 m.fl., daterad den 30 april 2024

PM trafik for Fenan 1 och Flygkompassen 1 m.fl., daterad den 17
september 2024

Bullerutredning for Fenan 1 och Flygkompassen 1 m.fl., daterad den 21
maj 2024

Dagvattenutredning for Fenan 1 och Flygkompassen 1 m.fl., daterad den
15 oktober 2024

PM geoteknik for Fenan 1 och 2, daterad den 23 augusti 2023

PM geoteknik for Flygkompassen 1 m.fl., daterad den 25 april 2024
MUR Geo Flygkompassen 1 m.fl., daterad 25 april 2024

PM brandskydd for Flygkompassen 1 m.fl., daterad den 29 april 2024

Riskbedomning for Fenan 1 och Flygkompassen 1 m.fl., daterad den 20
oktober 2023

Expedieras

Planhandlaggare Sofi Tillander.

Plankoordinator Anna Bjorneheim for vidare expediering till berorda
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